Предварительный договор купли-продажи
земельного участка и жилого дома

город-курорт Анапа                                                                                    «__» __________ 2019 года
Индивидуальный предприниматель Певцов Виктор Сергеевич, ИНН 230110569348, ОГРНИП 318237500008591, ОКПО 012481199, действующий на основании Свидетельства №424901649 от 17.01.2018 года, дата рождения - 30.10.1986 года, пол – мужской, место рождения – станица Анапская Анапского района Краснодарского края, паспорт серии 03 06 353719, выданный УВД города-курорта Анапа Краснодарского края, дата выдачи 23.11.2006 года, код подразделения 232-019, зарегистрированный по адресу: Краснодарский край, Анапский район, ст. Анапская, улица Кавказская, дом 115, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и
_________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона» заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. Стороны обязуются в срок до «___» _________201__года заключить договор купли-продажи (далее - Основной договор) следующих объектов недвижимости:

1.1.1. земельный участок, площадью: ____ кв. м, с кадастровым номером: 23:37:0110001:_____, категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: Индивидуальное жилищное строительство, расположенный по адресу: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира:353439, Краснодарский край, Анапский район, хутор Красный (далее – земельный участок);

1.1.2. жилой дом, который будет создан на земельном участке (далее - жилой дом).

Индивидуализирующие признаки (характеристики) жилого дома, определены в Приложении № 1 и Приложении № 2, являющимися неотъемлемыми частями настоящего Договора.
1.2. Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности на основании договора купли продажи от 11.09.2018 года и межевого плана от 03.02.2019 года, о чем в Едином государственном реестре недвижимости «__» __________ 201__ года сделана запись государственной регистрации права №____________.
 1.3. Право собственности на жилой дом возникает у Продавца в установленном законом порядке после завершения строительства жилого дома. К моменту передачи Продавцом жилого дома Покупателю право собственности на жилой дом будет принадлежать Продавцу и подтверждаться выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.
1.4. На момент заключения настоящего Договора Продавец гарантирует, что земельный участок является свободным от правопритязаний третьих лиц. Отчуждаемый земельный участок не продан третьим лицам, не подарен, не заложен, в споре, под арестом и запрещением не состоит. 

1.5. В целях исполнения обязательства по заключению Основного договора и передаче Покупателю объектов недвижимости, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, Продавец направляет Покупателю уведомление с указанием даты и времени о необходимости прибыть по указанному в уведомлении адресу для заключения Основного договора, принятия объектов недвижимости и подписания акта приема-передачи земельного участка и жилого дома. Уведомление может быть направлено любым из способов, указанных в п. 8.3 настоящего Договора.
2. Существенные условия Основного договора
2.1. По Основному договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя жилой дом с земельным участком, а Покупатель обязуется принять жилой дом с земельным участком и уплатить за них цену, предусмотренную в Договоре.

2.2. Общая стоимость земельного участка и жилого дома составляет _____________ (_______________) рублей, из которых:

стоимость жилого дома _____________ (________________) рублей, НДС не предусмотрен;
стоимость земельного участка_____________(_____________________) рублей НДС не предусмотрен.

2.3. Оплата за жилой дом и земельный участок производится Покупателем в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на указанный в Договоре расчетный счет Продавца, либо наличными средствами.

2.4. Обязательства Покупателя по оплате считаются исполненными на дату зачисления денежных средств на расчетный счет Продавца либо получения денежных средств Продавцом.
2.5. Продавец обязуется до даты передачи на праве собственности Покупателю объектов недвижимости, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, не совершать сделок по их отчуждению в пользу третьих лиц.

2.6. Стороны договорились, что Продавец фактически передает, а Покупатель фактически принимает земельный участок и жилой дом на основании подписываемого Сторонами акта приема-передачи земельного участка и жилого дома, подписание которого также означает, что каких-либо претензий и замечаний у Покупателя относительно состояния и качества земельного участка и жилого дома не имеется.
 2.7. Стороны обязуются совершить все действия, необходимые для перехода права собственности на объекты недвижимости, указанные в п. 1.1 настоящего Договора, в том числе Стороны обязуются обратиться в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю с заявлением о государственной регистрации перехода права собственности на объекты, указанные в п. 1.1 настоящего Договора, не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента подписания Сторонами Основного договора и акта приема-передачи земельного участка и жилого дома, если иной срок не предусмотрен настоящим актом.
2.8. Право собственности на жилой дом и земельный участок возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности на вышеуказанные объекты в Управлении Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю.
2.9. Обязательства Продавца по передаче Покупателю на праве собственности земельного участка и жилого дома являются исполненными с момента государственной регистрации перехода права собственности в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Российской Федерации по Краснодарскому краю.
Однако, не допускается применение к Продавцу предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором мер ответственности за просрочку исполнения обязательств по передаче Покупателю на праве собственности указанных в п. 1.1. настоящего Договора объектов недвижимости в случае, если заявление о государственной регистрации перехода права собственности подано Сторонами в пределах установленного настоящим Договором срока передачи объектов недвижимости Покупателю.

2.10. Расходы по заключению Основного договора и государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, указанные в п. 1.1 настоящего Договора оплачивает Покупатель.

2.11. В случае, если объекты недвижимости, указанные в п. 1.1  настоящего Договора, фактически переданы Продавцом Покупателю на основании подписанного Сторонами Основного договора и акта приема-передачи земельного участка и жилого дома, но государственная регистрация перехода права собственности на указанные объекты недвижимости от Продавца к Покупателю ещё не состоялась, то Покупатель не вправе производить никаких улучшений или ухудшений в отношении оговоренных объектов недвижимости, в том числе: производить земельные работы, сносить/переносить ограждения, производить снос/строительство/реконструкцию жилого дома, высаживать/выкорчевывать многолетние насаждения (при их наличии) и др.

2.12.  В случае, если объекты недвижимости, указанные в п. 1.1 настоящего Договора, фактически переданы Продавцом Покупателю на основании подписанного Сторонами Основного договора и акта приема-передачи земельного участка и жилого дома и состоялась государственная регистрация перехода права собственности на указанные объекты недвижимости от Продавца к Покупателю, однако Покупателем не было исполнено обязательство по полной оплате указанных объектов недвижимости, то Покупатель не вправе производить никаких улучшений или ухудшений в отношении оговоренных объектов недвижимости, в том числе: производить земельные работы, сносить/переносить ограждения, производить снос/строительство/реконструкцию жилого дома, высаживать/выкорчевывать многолетние насаждения (при их наличии) и др. без письменного согласия Продавца.
3. Аванс

3.1.  Стороны договорились, что произведенная оплата денежных средств Покупателем до заключения Основного договора считается уплаченной в качестве аванса, передаваемого Покупателем в счет причитающейся с него оплаты Продавцу по Основному договору.
Оставшаяся часть стоимости жилого дома и земельного участка перечисляется Покупателем в порядке и сроки, определенные Основным договором.
3.2. Оплата производится Покупателем в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на указанный в Договоре расчетный счет Продавца, либо наличными средствами в сроки, установленные Графиком платежей, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение № 3). 
4. Ответственность Сторон

4.1. В случае неисполнения Покупателем в установленный Договором срок обязательства по оплате объектов недвижимости, указанных в п. 1.1 настоящего Договора, Продавец вправе по своему выбору:

4.1.1. отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать от Покупателя уплаты штрафной неустойки в размере 10 % (десяти процентов) от общей стоимости объектов недвижимости, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, а также возмещения убытков, непокрытых суммой штрафной неустойки. При этом Продавец возвращает Покупателю внесенные денежные средства за вычетом указанной в настоящем пункте Договора штрафной неустойки и суммы возмещения понесенных убытков;
4.1.2.  потребовать от Покупателя уплаты неустойки в виде пени в размере 0,1 % от общей стоимости объектов недвижимости, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, за каждый день просрочки исполнения обязательства по оплате.
Продавец вправе по своему усмотрению не применять штрафные санкции, предусмотренные настоящим пунктом, в отношении Покупателя. 
Стороны пришли к соглашению, что в случае неприменения штрафных санкций Продавцом Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение к Договору в части увеличения срока заключения Основного договора пропорционально сроку просрочки оплаты платежа, предусмотренного Графиком платежей, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора.
4.2. В случае нарушения Покупателем п. 2.11 и 2.12 настоящего Договора, Продавец вправе истребовать у Покупателя штраф в размере 10 % (десяти процентов) от общей стоимости объектов недвижимости, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, а также возмещения убытков, непокрытых суммой штрафа и необходимых для приведения объектов недвижимости в состояние, соответствующее моменту подписания Сторонами акта приема-передачи земельного участка и жилого дома.
4.3. В случае нарушения Продавцом срока заключения Основного договора, Покупатель вправе требовать от Продавца уплаты штрафа в размере 1 % (одного процента) от общей стоимости объектов недвижимости, указанной в п. 2.2 настоящего Договора.

4.4. В случае, если Покупатель немотивированно и необоснованно отказывается или уклонятся от подписания Основного договора, Продавец вправе по своему выбору:

4.4.1. отказаться от исполнения настоящего Договора и потребовать от Покупателя уплаты штрафной неустойки в размере 10 % (десяти процентов) от общей стоимости объектов недвижимости, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, а также возмещения убытков, непокрытых суммой штрафной неустойки. При этом Продавец возвращает Покупателю внесенные денежные средства за вычетом указанной в настоящем пункте Договора штрафной неустойки и суммы возмещения понесенных убытков;

4.4.2. потребовать от Покупателя уплаты неустойки в виде пени в размере 0,1 % от общей стоимости объектов недвижимости, указанной в п. 2.2 настоящего Договора, за каждый день задержки подписания Основного договора.

4.5. Не допускается применение к Продавцу предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором мер ответственности за просрочку исполнения обязательств по заключению с Покупателем Основного договора в случае, если такая просрочка допущена в результате отсутствия со стороны Покупателя встречного исполнения обязательств (будь то неисполнение, ненадлежащее исполнение, просрочка исполнения обязательств по оплате, отказ от подписания Основного договора без указания причин или с указанием не соответствующих действительности причин и прочее неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств Покупателем или злоупотребление Покупателем правом).

4.6. Возмещение убытков и выплата неустойки не освобождает сторону, не исполнившую или ненадлежащим образом исполнившую обязательства, от исполнения возложенных на себя по настоящему Договору обязательств надлежащим образом.

4.7. В случае уклонения одной из Сторон от заключения Основного договора другая Сторона вправе обратиться в суд с требованием о понуждении заключить Основной договор. Требование о понуждении к заключению Основного договора может быть заявлено в течение 6 (шести) месяцев с момента неисполнения обязательства по заключению Основного договора.

4.8. Стороны договорились, что к правоотношениям Сторон по настоящему Договору положения части 4 статьи 487 Гражданского кодекса Российской Федерации не применяются.

4.9. В случаях, не предусмотренных условиями настоящего Договора, ответственность сторон определяется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
5. Обстоятельства непреодолимой силы (форс-мажор)
5.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности за полное или частичное невыполнение своих обязательств по Договору, если их невыполнение является прямым следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), находящихся вне контроля Сторон, возникших после заключения Договора.

5.2. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся война, военные действия, блокады, забастовки, массовые беспорядки, террористические акты, стихийные бедствия природного и техногенного характера (наводнение, пожар, землетрясение и др.), а также решения и действия, в том числе неправомерные государственных и муниципальных органов власти, подведомственных организаций, должностных лиц, принятые после заключения настоящего Договора и незаконные действия третьих лиц.
5.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему Договору, о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении вышеуказанных обстоятельств должна немедленно, но не позднее 10 (десяти) рабочих дней в письменной форме известить другую Сторону. В противном случае сторона, для которой создалась невозможность исполнения договорных обязательств, не может ссылаться на форс-мажорные обстоятельства как на причину ненадлежащего исполнения своих договорных обязательств.
5.4. Документ, выданный уполномоченным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

5.5. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более 90 (девяносто) дней, то Стороны должны определить последующую судьбу исполнения обязательств по Договору или самого Договора.
5.6. Срок исполнения обязательств Сторон соразмерно отодвигается на время действия форс-мажорных обстоятельств и устранения их последствий.

6. Порядок расторжения и изменения договора

6.1. Стороны не вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения обязательств по настоящему Договору, за исключением случаев, прямо предусмотренных законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. Договор может быть расторгнут путем подписания Сторонами соглашения о его расторжении.

6.3. Все изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.
6.4. Договор может быть изменен или расторгнут в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации или настоящим Договором.
7. Порядок урегулирования споров

7.1. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. Претензионный (досудебный) порядок рассмотрения споров, вытекающих из существа настоящего Договора, является обязательным.

7.2. Сторона, имеющая претензии относительно соблюдения другой стороной условий Договора или иного его существа, должна в обязательном порядке направить другой стороне письменную претензию за подписью лица, имеющего право действовать от имени стороны Договора без доверенности или уполномоченного на то соответствующей доверенностью.

7.3. К претензии должны прилагаться документы, подтверждающие и обосновывающие претензионные требования Стороны, и документы, подтверждающие полномочия лица, подписавшего претензию. Если претензия направлена без приложения документов, подтверждающих полномочия подписавшего её лица, то она считается непредъявленной и рассмотрению не подлежит.

7.4 Сторона, в адрес которой направлена претензия, обязана ее рассмотреть и о результатах уведомить в письменной форме другую Сторону в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня получения претензии.

7.5. В случае если спор не урегулирован в претензионном порядке или ответ на претензию не получен в течение указанного срока, он подлежит разрешению в судебном порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 
8. Заключительные положения

8.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами.
8.2. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
8.3. Все уведомления, сообщения, претензии и иные документы должны направляться в письменной форме или иным способом, позволяющим определить содержание документа, конкретного отправителя и получателя корреспонденции, а также дату его отправления и получения. Для целей настоящего пункта допускается применение почтовых отправлений, привлечение курьерской службы, использование электронной почты, факсимильной связи, телефонной, телеграфной связи и др. способов связи.
8.4. Все указанные в настоящем договоре приложения являются его неотъемлемыми частями.

8.5. В случае изменения у какой-либо из Сторон адреса, названия, банковских реквизитов и прочего она обязана в течение 3 (трех) рабочих дней письменно или иным способом, предусмотренным пунктом 8.3. настоящего Договора, известить об этом другую Сторону. В случае изменения реквизитов Продавца, указанных в Договоре, Продавец обязан в течение 3 (трех) календарных дней письменно сообщить об этом Покупателю. В противном случае все риски, связанные с перечислением Покупателем денежных средств на указанные в Договоре банковские реквизиты Продавца, несет Продавец. 
8.6. Во всем остальном, что не урегулировано условиями настоящего Договора, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

9. Адреса и реквизиты Сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	Гражданин Российской Федерации 
Певцов Виктор Сергеевич 
ИНН 230110569348
ОГРНИП 318237500008591

ОКПО 0124861199

р/с 40802810340010001973

к/с 30101810400000000717

наименование банка: 

АО БАНК ЗЕНИТ СОЧИ

БИК 040396717

зарегистрированный по адресу:               

Краснодарский край, Анапский район, ст. Анапская, улица Кавказская, дом 115

	

	Подпись:


	Подпись:


Приложение № 1 к Предварительному договору
 купли-продажи жилого дома 
с земельным участком 
	
	Технические характеристики дома:
	

	
	Конструктив:
	Конструктивная система - фундамент, стены, плиты перекрытия монолит, чердачное перекрытие из дерева

Наружные ограждающие конструкции - керамзитобетонные блоки толщиной 200 мм, кирпич облицовочный с утеплением «Пеноизол»
Межкомнатные перегородки - блок керамзитобетонный толщиной 90 мм.

Кровля- металло-черепица
	

	№
	Технические характеристики дома:
	

	1
	Внутриквартирная отделка:
	Гипсовая штукатурка, кроме откосов дверных проемов
	

	2
	Полы:
	Цементно-песчаная стяжка
	

	3
	Окна 
	Металлопластиковые

	

	4
	Входная дверь:
	Металлическая, строительная (временная)
	

	5
	Канализация:
	Двухкамерный переливной септик с дренажной камерой
Ввод труб в жилое помещение
Монтаж стояков с заглушкой
	

	6
	Водоснабжение:
	Ввод труб в жилое помещение с установкой приборов учета

Монтаж стояков с заглушкой 
	

	7
	Электроснабжение:
	Ввод питающего кабеля с установкой вводного автомата и разводкой
	

	8
	Отопление:
	Ввод газовой трубы в дом

Разводка труб отопления с установкой радиаторов
	

	9
	Потолки:
	Высота не менее 2,8 м., без отделки
	

	10
	Внутриквартирные двери:
	Не устанавливаются
	

	11
	Санитарные узлы:
	Цементно-песчаная штукатурка стен

Черновые полы в санузлах и ванных комнатах

(бетонная подготовка).
	


Приложение 2

Архитектура и планировки
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Приложение №3 к Предварительному договору
купли-продажи жилого дома
с земельным участком
№ от г.
ГРАФИК ПЛАТЕЖЕЙ
Общая цена договора составляет 4 250 000 (четыре миллиона двести пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек, НДС не предусмотрен.
Указанная цена должна быть оплачена Покупателем в соответствии с «Графиком платежей», указанном ниже:

	№ п-п
	Наименование платежа
	Сумма, руб.
	Срок внесения платежа

	1
	1-й взнос
	2 000 000,00
	до 26.04.2019 г.

	2
	2-й взнос
	2 250 000,00
	до 01.06.2019 г.

	3
	
	
	

	4
	
	
	

	5
	
	
	

	6
	
	
	

	7
	
	
	


Настоящий «График платежей» устанавливает договорную стоимость, определенную сторонами, условия ее внесения и сроки внесения оплаты.

Цена, установленная в настоящем «Графике платежей» является окончательной и подлежит изменению только на условиях настоящего Договора.

Оплата цены договора производится безналичным перечислением, либо иным не запрещенным законодательством РФ способом.

Подписи Сторон:

	           «Продавец» 

___________________ 

 
	«Покупатель»
____________________________



