ДОГОВОР N __
участия в долевом строительстве

г. Анапа


                                                                                        «__» _______ 2016г.

Общество с ограниченной ответственностью «АйСи-М» ИНН 2301044453, зарегистрированное в государственном реестре юридических лиц «07» февраля 2002г. за основным государственным регистрационным номером 1022300521737, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Мусаэлян Анжелы Альбертовны, действующей на основании Устава, с одной стороны, 
и ____________,  ______ года рождения, место рождения: ___________, пол: _____, паспорт: ______ выдан  ______ , код подразделения ______, зарегистрирован по адресу: _______________ именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые в тексте настоящего Договора «Стороны», по отдельности – «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:

1.1. Апарт-отель – Литер №1 двухсекционный 14-этажный на 218 номеров и Литер №2 двухсекционный 14-этажный на 226 номеров, строительство которых ведет Застройщик по адресу: Краснодарский край, г.Анапа, Пионерский проспект, 57, в том числе с привлечением денежных средств Участника долевого строительства, на земельном участке площадью 7952 кв.м. с кадастровым номером 23:37:0107001:453.

1.2. Апартамент – объект долевого строительства, то есть нежилое помещение, подлежащее передаче Участнику долевого строительства и входящее в состав Апарт-отеля. 
Апартамент будет находиться в Литере № 2 секция № 2 на четвертом этаже (строительный № ___). Общая площадь Апартамента определяется согласно проекту на дату подписания настоящего Договора, включая площадь балкона или лоджии с применением коэффициента 1, и предварительно составляет ___ кв. м. Расположение объекта долевого строительства указано на плане создаваемого объекта, который прилагается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью. Общая площадь Апартамента может быть уточнена после проведения обмеров БТИ. Данные БТИ являются основанием для проведения дополнительных расчетов согласно п.4.6 настоящего Договора.
1.3. Указанный в п.1.1. настоящего Договора адрес является строительным адресом строящегося апарт-отеля. После приемки и ввода Апарт-отеля в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес.

1.4.Указанный в п.1.2. настоящего Договора номер Апартамента является строительным номером строящегося апарт-отеля. После приемки и ввода Апарт-отеля в эксплуатацию ему будет присвоен соответствующий номер.

1.5. Третьи лица – любые физические и юридические лица, не являющиеся Сторонами настоящего Договора.

2. ЮРИДИЧЕСКИЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА. 
ГАРАНТИИ ЗАСТРОЙЩИКА

2.1. При заключении настоящего Договора Стороны руководствовались Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от З0.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», другими нормативными правовыми актами.
2.2. При заключении настоящего Договора Застройщик предоставляет Участнику долевого строительства следующие гарантии:

2.2.1. Все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора лицензии, разрешения и/или иные документы и/или договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов/лиц Застройщиком получены/заключены, являются юридически действительными и вступившими в силу.

2.2.2. Застройщик располагает всеми необходимыми юридически действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, а именно:

- разрешением на строительство №  23-301000-557-2015, выданным администрацией муниципального образования город-курорт  Анапа «08» июня 2015г.;
- оформленным в соответствии с действующим законодательством РФ правом аренды Застройщика на земельный участок, предоставленный для строительства Апарт-отеля (договор аренды земельного участка из земель населенных пунктов от 05.04.2013г. № 7700003122, заключенный с Территориальным управлением Федерального агентства по управлению государственным имуществом в краснодарском крае и зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю 17.04.2013г., номер регистрации 23-23-26/005/2013-392).
2.2.3. Застройщик гарантирует, что он опубликовал проектную декларацию в соответствии с законодательством РФ в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования «Интернет» на сайте. Дата публикации 09.06.2015г.
2.2.4.Застройщик завершает строительство Апарт-отеля 08.11.2018г. в соответствии с разрешением на строительство №  23-301000-557-2015, выданным администрацией муниципального образования город-курорт  Анапа «08» июня 2015г.
2.2.5. Застройщик передает Апартамент Участнику долевого строительства не позднее 60 (шестидесяти) дней после сдачи апарт-отеля в эксплуатацию.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Апарт-отель и передать Апартамент Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Апартамент.
3.2. Право собственности на Апартамент возникает у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством РФ порядке. Право собственности на Апартамент будет оформляться силами Участника долевого строительства.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

4.1. Участник долевого строительства переводит денежные средства (долевой взнос) за Апартамент на расчетный счет Застройщика или вносит денежные средства в кассу Застройщика в следующее прядке:

- взнос в размере ______________ рублей в 7-дневный срок с даты регистрации договора.
Обязательства Участника долевого строительства по оплате стоимости объекта долевого строительства считаются полностью исполненными после внесения денежных средств в полном объеме на счет Застройщика.

4.2. С учетом размера общей площади апартамента, указанной в п.1.2. настоящего Договора, размер денежных средств, подлежащих уплате Застройщику Участником долевого строительства на момент подписания настоящего договора (Цена договора) составляет __________ рублей.

4.3. Цена настоящего Договора представляет собой сумму денежных средств на возмещение затрат на долевое строительство Объекта долевого строительства.

4.4. Факт оплаты Участником долевого строительства стоимости Апартамента будет подтверждаться копиями платежных поручений с отметкой банка об исполнении, либо приходными ордерами на внесение денежных средств с печатью Застройщика.

Днем исполнения обязанности Участника долевого строительства по оплате признается день поступления денежных средств на расчетный счет Застройщика.

4.5. В течение 30 (тридцати) дней после окончания строительства Апарт-отеля и ввода его в эксплуатацию Стороны на основании обмеров БТИ произведут уточнение общей площади Апартамента, передаваемой Участнику долевого строительства, и окончательные взаиморасчеты.

4.6. В случае, если фактическая площадь Апартамента отличается от проектной в большую сторону больше чем на 0,5%, то Участник долевого строительства оплачивает разницу площади, исходя из стоимости 1 квадратного метра площади, если в меньшую, больше чем на 0,5%, то Застройщик возвращает разницу, исходя из той же стоимости одного квадратного метра. 
Расчеты проводятся на основании Акта перерасчета цены договора.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА

5.1. Обеспечить строительство Апарт-отеля (включая Апартамент в нем) и выполнение своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Апарт-отеля в полном объеме и по благоустройству прилегающей к нему территории, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения Апарт-отеля (включая Апартамент в нем) и для его ввода в эксплуатацию в установленном законодательством РФ порядке.

5.2. Передать Участнику долевого строительства по настоящему Договору Апартамент, указанный в п.1.2 настоящего Договора при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительства условий настоящего Договора и подписания акта приема-передачи Апартамента.
С момента передачи Апартамента Участник долевого строительства вправе пользоваться данным Апартаментом, выполнять его отделку при условии возмещения Застройщику стоимости потребляемых коммунальных услуг.

5.3.Застройщик гарантирует, что права на объект долевого строительства, указанный в п.1.2, на дату подписания настоящего договора и на момент государственной регистрации не заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят.
5.4. Известить Участника долевого строительства о получении разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства в течение 14 рабочих дней с момента подписания разрешения на ввод в эксплуатацию.

5.5. Апартамент передается в состоянии, необходимом для ввода в эксплуатацию.
5.6. Передать Участнику долевого строительства все документы, необходимые для регистрации права собственности на Апартамент.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

6.1. Участник долевого строительства обязуется:

- уплатить собственные и/или привлеченные денежные средства в инвестирование строительства в размерах и порядке, установленных п.4.1 настоящего Договора;

- принять от Застройщика Апартамент, указанный в п.1.2 настоящего Договора по акту приема-передачи в течение 10 (десяти) дней с момента получения сообщения Застройщика о завершении строительства Апарт-отеля и готовности Апартамента к передаче.

         6.2. В случае осуществления ремонтных работ, предполагающих перепланировку или переустройство Апартамента, Участник долевого строительства обязан произвести соответствующие согласования в уполномоченных государственных органах. В противном случае он несёт самостоятельную ответственность за негативные последствия, связанные с этим.

6.3. Участник долевого строительства вправе передать свои права и обязанности по настоящему Договору третьим лицам только с письменного согласия Застройщика.

6.4. Участник долевого строительства в случае переуступки прав и обязанности по настоящему договору обязан в пятидневный срок уведомить Застройщика.

7. КАЧЕСТВО АПАРТАМЕНТА. ГАРАНТИЯ КАЧЕСТВА

7.1. Качество Апартамента, который будет передан Застройщиком Участнику долевого строительства по настоящему Договору, должно соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

7.2. Гарантийный срок на Апартамент составляет 5 (пять) лет с момента подписания передаточного акта. Все обнаруженные в течение этого срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Апартамента и подписании передаточного акта, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в месячный срок с момента уведомления его Участником долевого строительства об этих недостатках.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ

8.1. Настоящий Договор подписывается Сторонами, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

8.2. Действие настоящего Договора прекращается с момента выполнения Сторонами своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором, и полного расчета между Сторонами.

8.3. Помимо оснований досрочного прекращения действия настоящего Договора, предусмотренных законодательством РФ, расторжение настоящего Договора до истечения срока его действия возможно в следующих случаях:

8.3.1. Участник долевого строительства имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях:

- неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Апартамента в предусмотренный Договором срок;

- прекращения или приостановления строительства Апарт-отеля, в состав которого входит Апартамент, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Апартамент не будет передан Участнику долевого строительства;

- существенного изменения проектной документации строящегося Апарт-отеля, в состав которого входит Апартамент, в том числе существенного изменения размера Апартамента;

- существенного нарушения требований к качеству Апартамента.
8.3.2. Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора с последующим извещением Участника долевого строительства в случае нарушения Участником долевого строительства сроков внесения полной оплаты суммы Договора, предусмотренных п. 4.1 настоящего Договора, более чем на 30 дней.

8.4. При прекращении действия Договора по указанным выше основаниям денежные средства, внесенные Участником долевого строительства в соответствии с настоящим Договором, подлежат возврату Застройщиком Участнику долевого строительства в течение 30 дней от даты прекращения Договора.

8.5. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному согласию Сторон.

9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

9.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

9.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров.

9.3. В случае недостижения согласия в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд по месту нахождения объекта долевого строительства.

10. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

10.1. Стороны несут ответственность по своим обязательствам в соответствии с действующим законодательством РФ.

10.2. Стороны по настоящему Договору освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием форс-мажорных (определение далее) обстоятельств. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

"Форс-мажор" означает:
- любой указ, распоряжение или письменную директиву любого государственного органа, под юрисдикцией которого находится любая из Сторон настоящего Договора или само здание, независимо от того, выйдет ли этот документ в форме закона, распоряжения или письменной директивы компетентного государственного органа, под юрисдикцией которого находится любая из Сторон настоящего Договора, которые препятствуют выполнению Сторонами настоящего Договора;

- любой мятеж, бунт, общественные беспорядки или военные действия в государственном масштабе;

- пожары, наводнения или другие стихийные и природные бедствия, непосредственно влияющие на ход строительства;

- любые аналогичные события, выходящие за рамки разумного контроля Сторон или Стороны.

10.3. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более шести месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях договоров с третьими лицами, участвующими в строительстве Дома, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению. Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по требованию любой из Сторон.

11.2. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 10 дней извещать друг друга.

11.3. В случае смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследникам Участника долевого строительства.

11.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме. Дополнительные соглашения должны быть скреплены подписями сторон, печатью Застройщика и зарегистрированы в установленном законодательством РФ порядке. Дополнительные соглашения будут являться неотъемлемой частью настоящего Договора.

11.5. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один - для органа, осуществляющего государственную регистрацию. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	«Застройщик»
	«Участник долевого строительства»

	ООО «АйСи-М»

353440 Краснодарский край, г.Анапа, ул. Шевченко, дом 1А.; тел. 8-800-200-87-89; факс 5-02-37

ИНН 2301044453, КПП 230101001

р/с 40702810530090002368 в Филиал «Южный» АО «Банк Интеза» в г. Ростове-на-Дону
к/с 30101810900000000266, БИК 046027266

	________________________________
________________________________

________________________________
Зарегистрирован

	Директор
	

	___________________________ А.А. Мусаэлян
	_________________________ 

	М.П.
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